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Ca urmare a cererii adresate de” dl. loan Alexandru DASCALU, cu domiciliulisediul® in
judetul Arges, municipiul#eragu#semuna-Pitegti, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Maior Sontu,
nr. 1, bl. C1, sc. A, et. 8, ap. 24, telefon/fax 0744893768, e-mail, in calitate de reprezentant al S.C.
BIOFRUCT AG COOPERATIVA AGRICOLA, cuUI 41678826, inregistratd la Consiliul Judetean
Arges cu nr. 18363 din 04.10.2021 si completarilor inaintate cu adresa nr. 1643/25.01.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificrile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
nr. 06 din 26.01.2022

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru®) " introducere in intravilan si intocmire regulament local
de urbanism in vederea construirii- ,,UNITATE PROCESARE FRUCTE", Punctul ,,Fartana-
Borogani si Fartana”, municipiul Céampulung, judetul Arges

generat de imobilul*) cu nr. cadastral 86220, inscris in C.F. nr. 86220 — municipiul Campulung

Initiator. ~ §.C. BIOFRUCT AG COOPERATIVA AGRICOLA
Proiectant: SC CONSULTING URBAN PROIECT GRUP SRL.

Specialist cu drept de semn&turd RUR: arh. Mariana DASCALU

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PUZ: Suprafata totald a teritoriul studiat
si reglementat prin PUZ si RLU aferent este de 7804,00mp reprezentand suprafata terenului cu
nr.cad. 86220 ce a generat PUZ, situat in extravilanul municipiului Campulung, avand categoria de
folosintd faneats, la care se adauga terenul intravilan in urma PUZ aprobat prin HCL nr.
35/28.02.2011-incadrat in zona Lmb - Zona locuinte cu regim mic de indltime, situat in
vecinatatea estica (la est de vecinul Visoiu Constantin), astfel zona de studiu se extinde pana la limita
cu UAT Mioarele.

Teritoriul este delimitat astfel: la nord de imobilul cu nr. cad. 86221 proprietate privata
Negoescu lon si Negoescu Irina-loana — teren faneatd Tn extravilan, la sud de strada Calea
Targovistei care se suprapune cu DJ737, la est de limita cu UAT Mioarele si la vest de terenul
proprietate privatad Stancu llie.

Suprafata propusé pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd este de
3200.00mp, conform Avizului M.A.D.R nr. 532 din 01.10.2021.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- UTR -
- regim de construire: ;
- functiuni predominante: TERENURI EXTRAVILAN:
- Hmax=;
- POTmax=;
- CUTmax=;
- retragerea minima fat4 de aliniament =:
- retrageri minime fata de limitele laterale =;
- retrageri minime fat3 de limite posterioare =.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTR - ID - zond pentru unitati industriale si depozitare;
- regim de construire: DISCONTINUU:
- functiuni predominante: spatii de procesare fructe;
- H max=P+1; Rhypa.= 6m la corniga
- POTmax = 40% raportat la suprafata de teren intravilan;
- CUT pax = 0,80 raportat la suprafata de teren intravilan;
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1. 1 Date d recunoastere a documentatiei

1.1.1.Denumirea obiectivului de investitii - ,, INTRODUCERE IN INTRAVILAN S
REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA INFINTARII UNITATE DE PROCESARE
FRUCTE” In Municipiul CAMPULUNG, Punctul, Fartana-Borogani si Fartana”, Nr. Cad. 86220,
Judetul ARGES

1.1.2.Beneficiarul investitiei : BIOFRUCT AG COOPERATIVA AGRICOLA
1.1.3.Elaboratorul studiului de urbanism : SC CONSULTING URBAN PROIECT GRUP SRL
1.1.4.Documentatie de urbanism - plan urbanistic zonal - P.U.Z.

1.1.5.Amplasament: terenul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ + RLU ~ se gaseste pe
Teritoriul administrativ teritorial al Municipiului Cadmpulung, Judetul Arges, conform
documentatiei cadastrale cu numar cadastral 86220, teren exiravilan in categoria de folosinta
faneata.

1.1.6.Data elaborarii - - FAZA PUZ - Mai 2021

1.2 Obiectul lucrdrii ( PUZ-ul SI NECESITATEA ELABORARII LUI)

Planul de urbanism zonal - P.U.Z., stabileste reglementari specifice pentru o zona dinfr-o
localitate urbana sau rurala, acoperind toate functiunile: de locuire, servicii, productie, circulatie,
utilitati, spatii verzi, institutii publice, etc.

P.U.Z.-ul nu reprezinta o faza de investitie , ci o faza premergatoare realizarii investitiei.

Unele prevederi ale P.U.Z.-ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, se pot realiza
etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat cu prevederile P.U.Z.

Planurile de urbanism zonal, sunt obligatoriu a se intocmi, cu respectarea prevederilor Legii
nr 350/2001 republicata, in urmatoareie conditii :
> Sunt prevazute prin planul urbanistic general (P.U.G).
> Sunt solicitate prin certificatul de urbanism.
> In vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG-ului.
> Pentru justificarea unor interventii urbanistice, care nu se inscriu in prevederile unui
P.U.G. aprobat

1.2.1. Solicitdri ale temei program

Prezenta documentalie de urbanism - P.U.Z. a fost intocmita la solicitarea Primariei
Municipiului Campulung din Judetul Arges - solicitare impusa in Certificatul de Urbanism nr.34
din 28.01.2021, in vederea realizarii investitiei " Infiintare unitate de procesare fructe ", prin
introducerea in intravilan a terenului cu suprafata de 3200.00mp din 7804,00mp din Municipiul
Cémpulung, Punctul,,Fartana-Borogani si Fartana", Nr. Cad. 86220, Judetul ARGES. Suprafata
de 3200.00mp care va fi introdusé in intravilan a fost impusd de avizul MARLR. Nr 532 din
01.10.2021.

Datele necesare fntocmirii documentaﬁei au fost
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Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste strategia, functiunile propuse necesare scopului
beneficiarului, functiunile complementare si reglementarile necesare rezolvarii problemelor de
ordin tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate. Acesta are in vedere urmatoarele
categorii de probleme:

— rezolvarea accesului auto si pietonal pe teren;

— asigurarea echiparii tehnico-edilitare a proprietéatii beneficiarului: alimentarea cu apa,
canalizarea, alimentarea cu energie electrica;

- mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat;

— utilizarea rationala si echilibrata a terenului proprietatea beneficiaruiui;

- corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;

— asigurarea unor relafii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele invecinate;
- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare pentru zona studiata

Destinatia aprobata conform PUG al Municipiului Campulung, aprobat cu HCL 135/ 2003,
imobilul este situat in extravilanul UAT Campulung, in zona de Est a acesteia, la cca 750 m
distantd de UTR 8 — Cartier stadion-Deal Flamanda-Calea Targovistei. Pentru aceasté zon4, in
PUG-ul existent al Municipiutui Campulung, nu exista planse si nici reglementari.

Folosinfa actuala este de teren faneata. Prin prezenta documentatie se propune realizarea
unei ,, Unitati de procesare fructe”, in zona de Est a UAT Campulung si se incadreazé
prevederilor programului de dezvoltare rurald aprobat si in functiunile dominante si
complementare ale zonei. Terenul are acces din Calea Targovistei (DJ 737) adiacent parcelei
pe latura de Sud.

Terenul cu suprafata de 3200.00mp ( din totalul de 7804,00mp) este situat in extravilanul
Municipiului Campulung, in partea de Est a acestuia, , la cca 750 m distantd de UTR 8
Cartier stadion-Deal Fldméanda-Calea Téargovistei, cu acces din drumul national DJ 737 (Calea
Targovistel) .Drumul acesta se continua spre Comuna Boteni (spre Est) avand o lungime totala
de 13,73km. Spre Vest, drumul debuseazd in DN73, Campulung Pitesti, facand leg&tura (prin
DN73) cu Autostrada A1 Bucuresti -Pitesti. Astfel, este asigurata legatura investitiei cu
Municipiul Pitesti (resedinta de judet), iar prin autostrada cu capitala.

Prin intocmirea si aprobarea P.U.Z-ului, 3200.00mp din terenul extravilan faneata, isi va
schimba categoria de folosinta in teren intravilan curti -constructii (dar numai dupa aprobarea
P.U.Z-ului o data cu R.L.U.) si abia atunci va putea fi valorificat pentru amplasarea unei unitati
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Zona studiata in acest P.U.Z., va dezvolia si completa o noua zona industriala a P.U.G.-
ului Tn curs de actualizare sine die al Municipiului Cadmpulung, in partea de Est a acestuia.

Propunerile de dezvoitare ale acestei zone industriale, conduc la relansarea activitatilor
economice, atat in domeniul productiei, cat si al serviciilor, pe terenul proprietate BIOFRUCT
AG COOPERATIVA AGRICOLA.

Functiunea propusa spre dezvoltare in zona studiata este o continuare naturala a
dezvoltarii localitatii, in care colectarea si prelucrarea fructelor de padure a fost o ocupatie
traditionald, Tntrerupta doar in urma destructurdrii economice pe plan national.

Este de mentionat ca zona propusa spre dezvoltare beneficiaza de retea de alimentare cu
energie electrica, bransamentul putand fi executate pe parceld, la limita acesteia, conform legii,
pa latura de Sud.

Retelele de alimentare cu apa porabila si gaz natural se afla la distanta de 1700m de
amplasament, extinderea acestora nefiind rentabild din punct de vedere financiar, atat pentru
beneficiarul investitiei cat si pentru UAT.

Zona este ferita de factori de poluare specifici circulatiei carosabile urbane.

In vederea incurajarii acestei investitii si dorintei executarii ei pe teritoriul Municipiului
Campulung, in compartimentul de urbanism si amenajarea teritoriului, a fost analizata
documentatia de urbanism in faza "Studiu de oportunitate” dupa care a urmat eliberarea
Avizului de oportunitate nr. 11/ 13.05.2021 emis de Consiliul Judetean Arges.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie a fost intocmita in baza documentatiei cadastrale cu nr. cadastral
86220 si a Avizului O.N.C.P.1. Arges de incepere a lucrarii nr. 1932 2021.

De asemenea s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 34 din 28.01.2021, eliberat de
Primaria Municipiului Campulung si Avizul de oportunitate eliberat de CJ Arges, care s-a obtinut
cu nr. 11/ 13.05.2021, necesar pentru INTOCMIREA, AVIZAREA S| APROBAREA PUZ-ului,
dupa care se va trece la introducerea in intravilan si realizarea investitiei.

Suprafata terenuiui studiat este de 7804,00 mp este proprietatea S.C. CON ADIMAR GRUP
2003 S.R.L., terenul fiind situat in extravilanul comunei si este proprietatea beneficiarului,
proprietate prlvata conform: CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPRULUI DE SUPERFIC!E
cu Incheiere de autentificare Nr. 904 din 03.10.2019 la BNP IONESCU 'm,ﬁgﬁnic Dik
Céampulung, Judetul Arges. Superficia s-a constituit in favoare FRUCTY / \
COOPERATIVA AGRICOLA, pentru suprafata de tere W Ji
proprietate este insotit de documentatia cadastrala\cu Nra) @6&‘2@9 t?m ategor[ de
foiosmta faneata extrav:lan sa de extrasul de carte fupcia

- Planul Urbanistic General al Municipiului Campuling aprebd

- Strategia locala de dezvoltare locald a MunicipiuluiCampulung 2014-202

- La cca.38 de metri spre Est, la limita cu UAT Mioarele, se afld o suprafatéd de teren
intravilan, avand destinatia de locuire cu regim mic de Tnaltime (Lm), si
POTmax=30%,CUT max=0.90 si Rhmax=10m. Acest teren a fost introdus in intravilan si

reglementat urbanistic printr-un PUZ eleborat in anul 2011 si aprobat prin HCL Nr.35/
28.02.2011.
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1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

intocmirea documentatiei s-a realizat in baza:
Ridicare topografica pe terenul studiat, avizat O.C.P.1., intocmita de
Studiu geotehnic al terenului studiat intocmit de SC Diagrafia MG SRL , ambele fiind solicitate
prin Certificatul de urbanism Nr. 34 din 28.01.2021, eliberat de Primaria Municipiului
Campulung.
Studiu de oportunitate, in urma caruia Consiliul Judetean Arges a eliberat Avizul de oportunitate
Nr. 11/ 13.056.2021, prin compartimentul de urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Alte avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism si Avizul de oportunitate:

1

Aviz alimentare cu apa SC EDILUL CGA-SA, Nr. 7728/ 24.09.2021;
Aviz administrator drum R.A.J.D. ARGRS SA Nr.4095/ 30.09.2021;
Aviz Distributie Energie Oltenia SA Nr.4330/ 11.06.2021;
Aviz M.A.D.R. Nr.532/01.10.2021;
Aviz AN.L.F Filiala teritoriala de imbunatatiri funci re A

Aviz M.Ap.N., Statul Major al Apararii Nr. DT-496 AMLQE BRmY-
AV|z S.R.L Nr 153901/07 06 2021

Aviz |.S.U. Arges Nr. 719299/ 04.06.2021 :
Aviz O.S.P.A. Nr. 525/ 12.09.2021;
Decizie A.N.P.M. Ag Nr. 341/ 13.07.2021;
Raport de informare si consultare a publicului (inclusiv anexe) Nr. 24187/ 13.08.2021;
Dovada plata la OCPI viza plan topografic;

1.3.3. Lista acte legislative specifice si complementare:

H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicata, cu modificérile si
completarile ulterioare;
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
O.M.S. 536/1997 ,cu modificarile si completarile ulterioare , privind igiena si sdnatatea
populatiei,
Ordinul Comun 214/RT/16NN martie 1999 Ape, Paduri, Protectia Mediului., MLPAT
Noul Cod Civil
Hotar&rea nr.1076/08.07.2006 — stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe
Legea 292/2018
0O.M.S. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare;

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.50/ 1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G.

525/1996, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare , privind Regulamentul General
de Urbanism.
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De asemenea s-a respectat REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE $I CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
ZONAL - indicativ GM - 010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000.

1.3.4. Date statistice si de amplasare

Partea de N-E a judetului Arges se caracterizeaza printr-un relief aparte: munti, dealuri si
podisuri piemontane. In acest cadru natural se afla orasul Campulung Muscel si asezaérile din
imprejurimi. Varietatea formelor de relief si gradul de fragmentare a acestora se datoresc in
special alcatuirii geologice complexe. Muntii se caracterizeaza printr-un aspect alpin, datorita
inaltimii lor si masivitétii. Din creasta pornesc spre sud culmi masive, prelungi si domoale, cu o
ramificatie accentuata. Aceste culmi sunt despartite de vai adanci.

In nordul depresiunii Cdmpulung, intre Raul Doamnei si Dambovita, se inalta masivul lezer
(Harta Muntilor lezer - Pépusa), unitate de relief distincta. Legatura intre creasta Fagarasului si
masivul lezer se face prin culmea mai joasa Mezea - Otic. Din masiv se prelungesc spre S si S
- E mai multe culmi netede: Plaiul lui Patru, Plaiul lezerului Mare, Plaiul Vacarea si culmea
prelunga Danciu-Portéreasa - Zanoaga. Ceilalti munti care se invecineazéa cu depresiunea
Campulungului sunt: Papusa, Leaota si Piatra Craiului.

Aceasta depresiune este una dintre cele mai bine individualizate din tara, la sud cu dealuri
inalte subcarpatice acoperite cu pasuni, fanete si pomi fructiferi, numite de locuitori muscele.

Existenta in aceasta zona a culoarului Rucér - Bran, deschis intre masivele Piatra Craiului si
Leaota, a influentat foarte mult dezvoltarea economica a orasului Campulung Muscel si a
imprejurimilor sale. Orasul s-a dezvoltat in lungul vaii Raului Targului, dar si pe terase mai
inalte ale depresiunii.

Un sistem intreg de drumuri leaga satele mai apropiate sau mai indepartate de oras, cum ar fi:
Leresti, Valea Mare - Pravat, Voinesti, Bughea de Jos, Bughea de Sus, Schitu Golesti, Mataul
si Valea Romanestilor.

Situat la 54 Km de Pitesti si 87 km de Brasov, pe Drumul National 73, orasul Campulung si
imprejurimile sale au fost intotdeauna o legatura activa a tarii Romanesti cu Transilvania.

Municipiul Campulung se afla in partea de Nord-Est a judetului Arges, la 54 km N fata de
municipiul Pitesti, pe soseaua nationald DN 73 si are urméatoarele limite geografice :
45° 16 04"N 25° 2 47"E Munlcsplul Campu1ung are o suprafatd de 35. 59km2

Mioarele si Valea Mare Pravat, urmand in ordine descrescétoare comunele Bughea de
Bughea de Sus, Poienarii de Muscel; Leresti si Schitu Golesti.

Principala arteré de comunicatie o constituie soseaua (DN 73), care traverseaza municipiul
Céampulung din directia S spre N, facand legatura intre orasele Pitesti si Brasov.

La Campulung, din acest drum se ramifica soseaua judeteana DJ737, care duce spre sud-
est la Mioarele si Boteni (unde se termina in DN73D); soseaua judeteand DJ734, care duce
spre nord la Leresti; si soseaua judeteana DJ732C, care duce spre vest la Bughea de
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Jos, Godeni (unde se intersecteaza cu DN73C) si Schitu Golesti (unde se terminad in DN73). Pe
calea ferata, orasul are statiile Campulung si Parc Kretulescu, ultima fiind capatul unei linii de
cale ferata care duce spre sud la Golesti, unde se uneste cu calea feratd Bucuresti-Pitesti.

Municipiul Campulung este alcatuit din 15 cartiere (Apa Séarata, Calea Pietroasa, Centru,
Cretigsoara, Flaméanda, Grui, Marcusi, Pescareasa, Piatd, Schei, Subesti-Olari, Tabaci,

Valea Barbusii, Valea Romanestilor, Visoi) si are o suprafatéd de 34.59 km2 . Conform
recensamantului efectuat in 2011, populatia Municipiului Campulung se ridica la 31767 locuitori.

Cele mai vechi urme de cultura materiala, descoperite atat pe raza orasului, cat ai in
imprejurimile sale, dateaza din perioada bronzului tarziu (1700-1600 i.d.Hr.). Astfel, la
Pescareasa, in sudul orasului a fost descoperita o necropola, dovada a existentei unei asezari
omenesti.

Urme de locuire geto-dacica, din sec. ll-l i.d.Hr., sunt bine conturate in zona actualului oras,
in cartierul Olari-Sfantu Gheorghe; la fel ai cele de la Apa Sérata si Bughea de Sus, care
apartin culturii dacice tarzii.

Ca toate celelalte orase, Campulungul a trecut in evolutia sa prin fazele de sat, targ, pentru
ca la inceputul sec. XIV sa devina oras. Aceasta evolutie a fost determinata de sporirea
numarului de locuitori, de cresterea continua si intensa a productiei mestesugaresti si a
schimbului de marfuri.

In primele decenii ale sec. XllI, in Campulung incep s3 patrund4 si s3 se stabileasca
meseriasi si negustori sasi. Comunitatea saseasca care se formeaza aici era condusé de un
greav (comes), ultimul dintre ei fiind Laurencius de Longo Campo, piatra lui funerara se afld
astazi in biserica Baratiei si constituie cel mai vechi document epigrafic medieval din Tara
Romaneasca si in acelasi timp prima mentiune scrisa a orasului. Inscriptia este datata in anul
1300 si are urmatorul text:

“Hic sepultus est comes Laurencius de Longo-Campo, pie memerie, anno Domini
MCCC.” ( "Aici este inmormantat comitele Laurentiu din Campulung, spre pioasa amintire, in
anul Domnului 1300.").

Din cauza "cumplitelor vremi" nu aflam documente sigure care sa fixeze cu exactitate in timp
intemeierea orasului Campulung. Sunt istorici care sustin ca orasul Campulung a fost mf lintat
de cavalern teutonl in prlma Jumatate a sec. XIII iar alfi cercetaton bazatn pe traditi

statului lndependent Tara Romaneasca A o ;\1 pe!
Astfel Campulungui devine, pentru aproape 4 decenii, Sentrul pollﬁE sl.ad .- i

....

orasului era ales in Biserica Baratia in a treia duminica de dupa Pastele catolic. In timpul
domniei lui Serban Cantacuzino (1678-1688) au fost exercitate presiuni pentru trecerea juzilor
catolici ai Campulungului la ortodoxie.

La sfarsitul secolului al XIX-lea Campulungul era resedinta judetului Muscel, cu o populatie
de 11.244 locuitori. Strézile lui principale erau Negru Voda, Raului, Matei Basarab si Gruiului,
mergeau paralel cu centrul orasului si erau pietruite, iar pe unele erau plantati arbori. Erau
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amenajate trei piete (Sfantul llie, Scheiul si a Judetelor); piata Sfantul llie era cea principal3,
aflata l1anga biserica cu acelasi hram; acolo se tinea targ saptdmanal, precum si un mare targ
anual intre 17 si 28 iulie, de Sfantul llie. Existau in oras scoli primare de béieti si fete, un
gimnaziu, o scoald normala, spital, cazarmi de dorobanti si calarasi, posta si muzeul ,Negru
Voda&”. Functionau 19 biserici, intre care si manastirea Campulung. Anuarul Socec din 1925
consemneaza orasul cu acelasi statut, avand o populatie de 16.100 de locuitori.
in 1950 judetul Muscel a fost desfiintat, iar Campulungul a devenit oras raional, resedintd a
raionului Muscel din regiunea Arges. in 1968, la reforma administrativé, orasul a pierdut statutul
de centru administrativ regional, devenind oras al judetului Arges. Campulung a fost declarat
municipiu in 1994,

1.3.5. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

- Conform Planului de Urbanism General al Municipiului Campulung, suprafata studiata este
adiacenta intravilanului existent, aprobat prin PUG.

- Se urméreste a se mari zestrea de investitii de productie, depozitare si/ sau servicii ale
micilor si marilor producétori, ceea ce va duce implicit la cresterea bugetului local si la
infiintarea de noi locuri de munca pentru locuitorii zonei.

- La cca.38 de metri spre Est, la limita cu UAT Mioarele, se afla o suprafata de teren intravilan,
avand destinatia de locuire cu regim mic de indltime (Lm), si POTmax=30%.£ T ma“}(@ /,90 si
Rhmax=10m. Acest teren a fost introdus in intravilan si reglementat urfie AG3
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2.1.1.Date privind evolutia zonei pase s Nv\'\‘e >

Zona Tn care este propusa construirea obiectivului de inYestitii seafla in.ex ravilanul
municipiului.. N\

Este identificata in apropierea (750m) de UTRS8 -(Cartier Stadion-Deal Flamanda-Calea
Targovistei), cu acces la drumul judetean DJ737 (Calea Targovistei) drum ce face legétura spre
Nord cu DN73 si implicit cu municipiul Pitesti, iar spre Est cu localitatea Mioarele. Obiectivul va
fi amplasat pe teritoriul Municipiului Campulung. Terenul este propice constructiilor, in zona
retrasa (izolata) fata de constructiile de locuinte existente.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei studiate relationate cu evolutia localitatii

Municipiul care avea un caracter preponderent industrial, a suferit in ultimii ani , un declin al
motorului principal al economiei municipiului (adica industria) ,agricultura (pomicultura si
cresterea animalelor) devenind o reald sansa de redresare economica.. Pentru a suplini
aceasta, in afara masurilor ce trebuie luate pentru restabilizarea sectorului agricol, trebuie luate
masuri si in privinta problemelor create de lipsa locurilor de munca, pentru stoparea migratiei
fortei de munca si cresterea nivelului de trai, la nivel de comuna, cresterea de zone cu caracter
industrial (cu si fara fluxuri tehnologice), parcuri tehnologice si de prestari servicii, astfel ca
aceasta investitie este mai mult decat oportuna. Apropierea Autostrazii A1, a municipiului
Pitesti, a Uzinei Dacia - Renault si a legaturii cu capitala au favorizat in ultimii ani acest lucru.

Deschiderea facila spre Vest, prin realizarea autostrazii Pitesti - Sibiu, ar fi mult mai
benefica pentru dezvoltarea economica a localitatii si a a intregului judet.

2.1.3. Potential de dezvoltare

10



SC CONSULTING URBAN PROIECT GRUP SRL.
| ISTIC ZONAL P.U.Z. - RODUCERE iN INTF
REGLEMENTARE URBANISTICA iN VEDEREA iNFIINTARII UNITATE DE PRGCESARE,

o e e AT ST i FR”GT TR U RN A ST O et B b R TR Gl
" _Mu-m?imul,Fampuiungs Punctul,,Fartana-Borogani si Fartana”, CF86220, -‘iy.:!gtu!_ Arges

Zona are un mare potential de dezvoltare, avandu-se in vedere ca terenul este liber, bine
orientat, plan, cu acces facil ( latura de Sud) la drumul judetean DJ737, apoi la drumul national
DN73 si autostrada A1(cca. 55km).

Obiectivul propus, va permite dezvoltarea economica cu mult succes in zona si va contribui
la marirea bugetului local al municipiului, prin plata de taxe si impozite, deloc de neglijat.

2.2 Incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat are o suprafata totala de 7804,00mp (din care se va introduce in intravilan
suprafata de 3200.00mp, cf. Aviz M.A.D.R Nr. 532 din 01.10.2021) este extravilan faneatd, pe
teritoriul administrativ al Municipiului Campulung.

Vecinatatile terenului sunt :

¢ Nord - proprietate Negoescu lon si Negoescu Irina-ioana CF:86221
e Sud - Calea Targovistei

e Est— Visoiu Constantin

e Vest - Stancu llie

Terenul studiat nu este traversat de nici un rau sau alta apa curgéatoare.

Parcela pentru care s-a intocmit PUZ este adiacenta pe latura de Sud zonei cu functiunea
de cai de comunicatie existente (CC) — DJ737 Calea Targovistei.

La cca.38 de metri spre Est, la limita cu UAT Mioarele, se afla o suprafata de teren intravilan,
avand destinatia de locuire cu regim mic de inaltime (Lm), si POTmax=30%,CUT max=0.90 si
Rhmax=10m. Acest teren a fost introdus in intravilan si reglementat urbanistic printr-un PUZ
elaborat in anul 2011 si aprobat prin HCL Nr.35/ 28.02.2011.

2.2.2.Relationarea cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperarii ib
domeniul edilitar, servirii cu institutii de interes general, etc.

- Definirea masurilor de corectare a zonei pentru realizarea noilor solutii de urbanism propuse, o
data cu mentinerea elementelor favorizante : zona studiata va avea un caracter industrial si
intregul ansamblu un aspect caracteristic activitatilor propuse.

- Asigurarea unor conditii superioare de viata standard, functionale superior :

- -Conditiile de viata si munca, vor avea un caracter modern, respectandu-se normele de
sanatate si igiena a muncii, conditiile de mediu si vaita, de minima poluare, asigurarea de spatii
verzi, imbinand utilul cu aspectul placut si curat, nepoluat.

- Realizarea infrastructurii : accese usoare, moderne, care sa respecte normativele rutiere,
alimentare cu energie electrica (bransari), alimentare cu apa, sau energie termica (surse
proprii).

- Studiul de urbanism, va prezenta, in conditiile impuse prin avize, zonele de protectie necesare
si gabaritate conform conditiilor impuse de administratorii conductelor sau retele!or tehnico-
edilitare existente, care traverseaza incinta.

- De asemeni, investitia va prezenta pe langa circulatiile ehumpgﬁ.deeﬂtggg@?mar Si

latforme betonate pentru asigurarea locurilor de arcaremmnﬂ,t“ “"” i .
’ ° ° = mvae Nesc“‘mfm FECTL 1O
\nzsﬂ S AVIZ PH ) ©
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Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de mobilare urbanistica : relief,
retea hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Terenul studiat are o forma trapezoidald, o suprafatd de 7804,00mp, este aproape orizontal, iar
accesul se asigura pe latura mica de la Sud din DJ737 — Calea Targovistei.
Din punct de vedere al organizarii noilor investitii si al acceselor auto si pietonale, inclusiv
parcare si accese imobile este necesara sistematizarea verticala a terenului pe intreaga
suprafatd a acestuia.
Din cauza lipsei resurselor subterane, terenul studiat cat si cel aflat in imediata vecinétate nu
prezinta exploatari subterane.
Zona nu prezinta riscuri naturale de alunecari de teren, inundatii etc. Riscurile determinate de
activitati poluante sunt inexistente din cauza lipsei unitatilor industriale poluante in zona.
In zona nu sunt monumente ale naturii si nici monumente istorice.
Relief

Partea de N-E a judetului Arges se caracterizeaza printr-un relief aparte: munti, dealuri si
podisuri piemontane. In acest cadru natural se afla orasul Campulung Muscel si asezarile din
imprejurimi. Varietatea formelor de relief si gradul de fragmentare a acestora se datoresc in
special alcatuirii geologice complexe. Muntii se caracterizeaza printr-un aspect alpin, datorita
inaltimii lor si masivitatii. Din creasta pornesc spre sud culmi masive, prelungi si domoale, cu o
ramificatie accentuata. Aceste culmi sunt despartite de vai adanci.

In nordut depresiunii Campulung, intre Raul Doamnei si Dambovita, se inalta masivul lezer
(Harta Muntilor lezer - Pépusa), unitate de relief distincta. Legatura intre creasta Fagarasului si
masivul lezer se face prin culmea mai joasa Mezea - Ofic. Din masiv se prelungesc spre S si S
- E mai multe culmi netede: Plaiul lui Patru, Plaiul lezerului Mare, Plaiul Vacarea si culmea
prelunga Danciu-Portéreasa - Zanoaga. Ceilalii munti care se invecineaza cu depresiunea
Campulungului sunt: Papusa, Leaota si Piatra Craiului.

Aceasta depresiune este una dintre cele mai bine individualizate din tara, la sud cu dealuri
inalte subcarpatice acoperite cu pasuni, fanete si pomi fructiferi, numite de locuitori muscele.

Existenta in aceasta zona a culoarului Rucar - Bran, deschis intre masivele Piatra Craiului si
Leaota, a influentat foarte mult dezvoltarea economica a orasului Campulung Muscel si a
imprejurimilor sale. Orasul s-a dezvoltat in lungul vaii Raului Targului, dar si pe terase mai
inalte ale depresiunii

Geomorfologie

Structura geologica a terenului Municipiului Campulung poarta caracteristicile Piemontului Getic.
Distingem formatiuni levantine si mai ales cuaternare-pleistocene pe interfluvii (pietrisuri de
Céandesti) si holocene in lungul vailor din cadrul podisului (pietrisuri, lehm, loess).
Date climaterice
Dispunerea in trepte a reliefului In judetul Arges joaca un rol princi

se afla in partea de nord a judetului, joaca rolul de b
circulatia atmosferica din directia nord.
In aceste conditii in judetul Arges apar urmatoarele tip
v climatul de munte In partea de Nord,
v climatul de deal in partea de mijloc,
v climatul de cdmpie in partea de Sud.
12
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Municipiul Campulung, se incadreaza in tipul climatului de deal, care este influentat de
prezenta unor fenomene de intrepatrundere a elementelor climatice atéat din directia munte, céat
si din directia campie.

Temperaturile medii anuale sunt cuprinse intre 10-12 Grade C, In timp ce precipitatiile medii
anuale variaza intre 700-800 mm.

Temperaturile extreme inregistrate pe teritoriul municipiuiui Campulung:
v +37° C la data de 14 august 1946
v -30 °C la data de 20 decembrie 1933.

Frecventa medie a zilelor de inghet este de 120 zilefan.

Date hidrologice

Terenul nu este traversat de nici un rdu sau apa curgétoare.
Date geotehnice

Studiul geotehnica fost intocmit pentru faza P.U.Z..
In vederea identificarii naturii si alcatuirii straturilor terenului de fundare s-au folosit date de Ia
mai multe foraje executate in apropierea zonei de investigatie. Succesiunea pe verticala a
stratificatiei terenului, in urma interpretérii datelor din aceste foraje, se prezinta astfel:

- de la CTN la 0,30 ~ sol vegetal, argilos, negru consistent vartos ;

- de la 0,60m la 6,00m argila cafenie plastic vartoasa :
Presiunea conventionald ce se va lua in calcul la dimensionarea fundatiilor propuse conform
STAS 3300/1/85 si STAS 3300/2/85 este de 220 kPa.
In zona amplasamentului au fost executate trei foraje, care au pus in evidenta caracteristicile
succesiunii stratigrafice.
Nivelui hidrografic al apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea investigata la
nivelul studiului geotehnic, dar apa poate sa apard sub forma de infiltratii, in pericadele bogate
in precipitatii, observandu-se fenomenul de baltire
In zona perimetrului studiat, nu exista fenomene de genul alunecérilor de teren
Terenurile cu suprafete aproximativ orizontale sunt construibile in zona studiata.
Parcela studiata, prezinta teren cu argila cu proprietati contractile. Astfel, adancimea minima
de fundare va fi de — 1,30m; de la cota terenului natural.
In concluzie, se considera ca din punct de vedere geotehnic, perimetrul cercetat are un risc
geotehnic redus.
Date referitoare la parametrii seismici
Conform STAS 11100/1-93 anexa 1, privind macro zonarea seismica a teritoriului Romaniei,
perimetrul cercetat se inscrie in zona seismica 7 grade MSK;
Potrivit Cod P100-1/2013, privind proiectarea cladirilor si a altor constructii de inginerie civila in
zone seismice, zonarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag in perimetrul studiat, pentru
evenimente seismice avand intervaiul mediu de recurenta (al magnitudinii) de refersnta de 100
ani, este de 0.25 g, si se foloseste pentru proiectarea constructiilor la
De asemenea, potrivit codului mentionat, din punct de ve zor;\@mmeg‘ﬁﬁkpmﬁ%i
termeni de pericada de control {colt) Tc, perimetrul se inc dreafacmil ﬂ‘@é' “9
Incarcarile vor fi calculate conform Normativelor si STAS-UrisTh w%‘@ér
Vant: CR 1-1-4/ 2012, gb=0,5kPa; W\ P07 e
Zapada: CR 1-1-3/ 2012, sk = 2.00kN/m2;
Seism: STAS 11100/1-93 avand KS = 0.30g, perioada de co : S
Zona climaterica: zona i.

13




2.4.1.. Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene- dupd caz

Accesul si circulatia pe teren se vor desfdsoara din Calea Targovistei (DJ737 - adiacent pe
latura de Sud a terenului studiat. Acesta are ampriza de 9.40m, fiind un drum de clas3 tehnica
V, cu 2 benzi de circulatie a 2,75m fiecare (1banda/ sens).

In incinta spatiului propus, circulatia carosabila si pietonala se va realiza pe o alee carosabila
si pietonala propusa, zona de asteptare, zona de stocaj, platforma de parcare si intoarcere.

Este de mentionat ca drumul national DJ737 este modernizat in stare buna de circulatie si
asfaltat.

Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene cu amplasamentul.

2.4.2, Capacitdti de transport, tonaje, influenta circulatiei, incomoddri intre tipurile de
circulatie precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare
ale fraseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacititi si frasee ale
transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Reteaua de drumuri nationale, judetene si comunale nu este in prezent foarte aglomerata si
nu pune in prezent mari probleme, neavand un trafic intens. Problemele vor fi in permanenta de
reparatii si intretinere, precum si de rezolvare a accesului in incinta o data cu obtinerea
autorizatiei de construire, prin proiect tehnic.

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata

Terenul studiat este proprietatea BIOFRUCT AG COOPERATIVA AGRICOLA, este situat in
Municipiul Campulung, Punctul,,Fartana-Borogani si Fartana”, Nr. Cad. 86220, Judetul Arges
si potrivit P.U.G. Campulung aprobat prin H.C.L. nr.135 din 2003, in extravilanul localittii
Céampulung.

In prezent, terenul este liber, f&ra constructii, avand o suprafatad de 7804,00 mp, categoria
de folosinta faneata extravilan, nr cadastral 86220.

2.5.2. Relationari intre functiuni

Pentru aceasta zona, in PUG-ul existent al Municipiului Cdmpulung, nu existd planse si nici
reglementari.

in PUG-ul aflat in curs de elaborare si aprobare pentru o pericada nedeterminata de timp,
functiunea propusa pentru zona respectiva este aceea de zoné rurald, drept pentru care
functiunea propusa (industrie nepoluantd — prelucrare fructe de padure) se integreaza in
functiunea dominata si functiunile complementare ale zonei.

Dupa aprobarea introducerii suprafetei de teren in intravilan curti - constructii, zona va avea
functiunea predominanta : industrie si depozitare cu anexele si retelele tehnice edilitare
necesare.

Terenurile nvecinate incintei pe laturile de Nord, Vest sunt tot i
functiunea agricola (faneatd). Terenul invecinat pe lat
comunicatie (CC- DJ737 Calea Targovistei).

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond const .

POT existent = 0.00% ; CUT existent = 0.00 — zona\{u é§ €. cods;aa@‘

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

Nu este cazul.
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2.5.5. Asiqurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele invecinate

Zona studiata beneficiazé de acces auto cétre zona centrala a municipiului, la fel cétre zona
centrala a judetului sau catre comunele invecinate si catre autostrada A1 Bucuresti - Pitesti.
Asigurarea cu diverse servicii este facila. Terenul se afla la cca 4,50km - 4,80km de centrul
Municipiului.

Mentionam ca accesul pe parcela se va realiza din Calea Targovistei (DJ737) adiacenta
parcelei pe latura de Sud.
2.5.6. Asiqurarea de spatii verzi

Zona studiata desi are un caracter agricol (faneatd), nu este plantata controlat. Propunerile
vor avea in vedere realizarea de spatii verzi plantate.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati
Teren viran neamenajat.

Functiunea agricola a zonei , va trebui echilibrata in vederea schimbarii destinatiei, in zona cu
caracter industrial.

Lipsesc retelele tehnico edilitare (canalizare menajera, alimentare cu apa, alimentare cu
energie electrica, etc).

2.5.8. Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zone invecinate

Nu este semnalata existenta unor fenomene meteo, hidrologice, geologice sau de orice alta
natura speciala in zona.

2.5.9. Principalele prioritati
Realizarea investitiei pentru functionalizarea zonei.

2.6.1. Stadiul echipdrii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localititii
a. Alimentare cu apa

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de alimentare cu apa. Acesta se va
realiza dintr-un put forat de mica adancume amplasat in interiorul parcelei.

b. Canalizare

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de canalizare. Acesta se va realiza
prin realizarea unui bazin betonat vidanjabil etans cu capacitatea de 43mc, amplasat spre
latura de Sud a parcelei pentru 0 mai facila vidanjare.

c. Ape pluviale

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de canalizare pluviala, aceasta
nefiind existentd in zona.

Apele pluviale de pe acoperisuri fiind considerate conventional curate vor fi colectate printr-
un sistem de jgheaburi si burlane apoi evacuate pe spatiile verzi ale proprietéatii.

Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi colectate printr«un sistem de geigere si
conducte, trecute printr-un separator de uleiuri si hidrocarburi iar argdB%e catre un bazin
de retentie subteran.

d. Alimentarea cu energie electrici WES Gz » t*? el

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la re e\té'@ﬁamare cu eﬁ‘ﬂg e electrica.
Acesta se va realiza printr-un bransament subteran ¢ umﬁWT anm g@sﬁé‘% limita- pre¢ pnetatu
pe latura de Sud. Bransamentul va fi realizat din LEA\Ye 0.4kV aﬁata
adiacenta parcelei pe latura de Sud.

G\-\\N\"\
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e. Evacuarea deseurilor

Pentru amenajérile propuse se vor incheia contracte de colectarea a deseurilor cu societati
specializate din zona.

I. Disfunctionalitdti

Lipsa utilitatilor tehnico- edilitare principale, va ridica costul investitiei.

in afara de alimentarea cu gaze naturale de care beneficiarul nu are nevoie pentru buna
functionare a fluxutui tehnologic, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa,
canalizare menajera sau pluviale, toate se vor realiza prin grija beneficiaruiui, cu surse proprii.

Prin sistematizare verticala, se va avea in vedere dirijarea controlata a apelor pluviale cétre
spatiile verzi din incinta.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1.Relatia cadru natural - cadru construit

Cadrul natural este specific zonelor deluroase, dar parcela de teren este aproape orizontald

cu denivelari nesemnificative - facand parte din terasele Raului Targului. Investitia va avea
inaltimi corespunzatoare unor hale industriale cu parter inalt ce vor prelucra si depozita fructe
de padure specifice zoneli, incadrandu-se in configuratia peisajului.

in vecinatatea terenului de amplasament relativ plan, terenurile adiacente pe latura de Nord,
Vest si Est au categoria de folosintd faneatd extravilan.

Terenul studiat nu prezinta plantatii sau arbori. Zonele verzi propuse a fi amenajate, vor fi
inierbate pentru a crea un mediu adecvat si pentru a proteja investitia de pe amplasament de
elementele negative ale vecinilor (alte spatii ~ hale depozitare).

2.7.2.Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Conform cu PUG-ul aprobat, in zona studiata si in special in cea destinata construirii, nu
exista suprafete expuse riscurilor naturale : alunecari de teren, eroziuni, inundatii.

2.7.3.Marcare punctelor si traseelor din sistemul cailor de transport si din categoria
echipdrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu sunt semnalate, nu este cazul.
2.7.4.Evidentierea valorilor de pafrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt semnalate, nu este cazul.
2.7.8.Terenuri sau cladiri cu destinatie speciala
Nu s-au semnalat in PUG-ul aprobat, nu este cazul.
2.8 Optiuni ale populatiei

e Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei
publice locale, asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.
e Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitérile beneficiarului si

felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cazul P.U.Z.

In marea ei majoritate, populatia doreste activizarea si dinamizarea zonei , dezvoitarea ei in
continuare, fiind o sursa profitabila de castig. ot ?'U‘ .

De asemeni, in zona, functiunile cu caracter industri Sju%a’é‘]a ﬁ&ahrjfifegtce) parcuri

Uit
tehnologice si de prestari servicii, tind sa se dezyolte lgm@ﬁ‘ﬂa %%f EL 2V
dezvoltari rezidentiale sau de exploatari, astfel ca nu g)‘rdanteie de

functiuni
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Administratia impartaseste punctul de vedere al majoritatii, la care se adauga si opinia
cetatenilor care doresc o dezvoltare ascensionala constanta si reala ce va produce o integrare
fireasca in Municipiul Campulung, aflat in dezvoltare.

Dezvoltarea functiunilor acestei investitii in zona, este un avantaj pentru comunitatea locala.
Va creste densitatea populatiei comparativ cu cea din mediul urban, stopeaza migratia
populatiei, iar cresterea populatiei va duce la justificarea preturilor pentru retelele neexistente
din zona, cum ar fi cele de alimentare cu energie electrica precum si investitii in infrastructura
rutiera.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate anterior si
concomitent cu P.U.Z., in special a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice.

Terenul studiat, are categoria de folosinta faneata-extravilan, conform P.U.G. aprobat in
martie 2003.

Conform avizului de oportunitate emis de Consiliul Judetean Arges si a studiilor de
fundamentare executate, amplasamentul este indicat pentru executarea acestui P.U.Z., care
dupa aprobarea lui va conduce la introducerea suprafetei de teren in intravilan si la executarea
unei “ Unitati de procesare fructe” , cu birouri, anexe, parcaje si platforme betonate, utilitati si
imprejmuiri teren” in Municipiul Campulung, de catre BIOFRUCT AG COOPERATIVA
AGRICOLA.

Concluziile studiului geotehnic si a celui topografic, au fost expuse in capitolul 2.3 al
acestui memoriu general.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Vor fi prezentate prevederile P.U.G aprobat, cu aplicatie asupra dezvoltérii urbanistice a
zonei aflate in studiu : cdile de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu™
zonele vecine : mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucréri majore previzute in zona,
dezvoltarea echiparii edilitare, etc.
Terenul studiat este in extravilanul agricol al municipiului conform P.U.G. ap obat keci,

zona studiata este extravilan si nu sunt prevazute propuneri ale PUG-u q bgg Nf:ﬂ T
u

A =\ Y
Deocarece investitia ce se va realiza nu este poluanta, nu deg3 J\a g{%ﬁﬁ\‘ss 43 mﬁgi@gg@j}:@ L
aproplerea constructnlor mdustnaie existente in zona, pa\\“““{ % 9%“352‘“\2 9%7\

o

Fund amplasata mtr—o zona adiacenta celei cu spatii indystriale,-espozitarg-si-s&rvicii, cu

T
st
T
a3

acces la DN65 prin parcela adiacenté laturii de Est (aflata W proprietatgaBeneficiaruiui), zgha
studiata beneficiaza de un cadru natural modest. Prin mobilarea$i agrementarea ternuluisé va
maximiza potentialul natural al amplasamentului, eliminandu-se aspectul de teren viran.

Terenul pe care se va realiza obiectivul propus nu este inundabil si nu ridica probleme de
stabilitate.

Orientarea cladirilor se va realiza in asa fel Incét functiunile principale sa fie iluminate si
insorite corespunzétor (spatii de depozitare cu orientare nord), conform prevederilor art.17 ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, republicata.

17



Conform studiului geotehnic si cercetarii celor {rei foraje executate care au pus in evidenta
caracteristicile succesiunii stratigrafice, s-a stabilit :

-Terenurile propuse pentru amplasarea constructiilor, sunt construibile, fard amenajéri.

-Nu exista fenomene de alunecari de teren.

-Pentru parcela studiata, terenul prezinta argila, cu proprietati contractile. Astfel,
adéncimea minima de fundare va fi de - 1,30m de la CTN.

-Parametrii seismici sunt : ag=0,30g; pericada de control(colt) este Tc=0,70sec.

Terenul este proprietatea BIOFRUCT AG COOPERATIVA AGRICOLA, are o forma de
paralelogram si urmatoarele dimensiuni :

La Nord — 79.60m
La Est - 116.88m
La Vest— 116.20m
LaSud- 55.11m

3.4.Modernizarea circulafiei

Accesul si circulatia pe teren se vor desfasura din DJ737 Calea Targovistei, existent cu
latimea de 7,00m, adiacent terenului pe latura de Sud. Acesta are ampriza de 9.40m, fiind un
drum de clasa tehnica V, cu 2 benzi de circulatie a 2,75m fiecare (1banda/ sens).

In incinta spatiului propus spre introducere in intravilan, circulatia carosabila si pietonala se
va realiza pe un alee carosabila si pietonala propusa, zona de asteptare, zona de stoca;j,
platforma de parcare si intoarcere. Aleea carosabil-pietonala din incinta este prevazuté cu o
l&time de 6,50m ( 2 benzi x2.75m + trotuar pietonal de 1.00m). Cladirea propusa, unitate
procesare fructe, va fi flancata de platforma betonata, pentru aprovizionare, prevazuta si cu 9
locuri de parcare pentru personal si clienti.

= Nu este cazul de ampliasare a statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semaforizari.

= |n incinta se pot amenaja spatii de parcare pentru biciclisti sau handicapati, in spatiile de
parcare generoase ale societatii.

s Nu este cazul pentru studierea circulatiilor fergviare, navale sau aeriene.

3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati
teritoriale, care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de conformare si
construire, prevazute de regulament.

Se propune realizarea unei " Unitati de procesare fructe”, dupd introducerea in intravilan a
suprafetei de 3200.00mp din fotalul de 7804.00m ai terenului studiat prin P.U.Z. in Municipiul
Campulung, Punctul,,Fartana-Borogani si Fartana", Nr. Cad. 86220, Judetul Arges

Parcela detinuta de beneficiar are o suprafatd de 7804,00 m (din care vor fi introdusi in
intravilan 3200.00mp, cf. aviz M.A.D.R Nr.532 din 01.10.2021) si se preteazi amplasarii.unor”
imobile cu functiune de productie/ depozitare, cu regim de inaltime Parter +1 si. par;ter Inaltdu
functiunile lor complementare. _‘uoﬁT ?mn\“ /U%;f‘ﬁ‘j c

Se propun indicatorii urbanlstlc; P.O.T. si C U. T adecv I R ° S “1 i3 ngr
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Constructia principald (hald), va avea o inditime parter inait si P+1, cu indltimi de minim
4.00m si maxim 6.00m.

Pe langa constructia principaid, se vor amplasa si unele anexe tehnice, secundare, ce se
impun : rezervoare de apa ingropate, bazine vidanjabile betonate etanse.
Criteriile principale de organizare urbanisticd a zonei studiate au fost urméatoarele :
- Asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiectivele propuse;
- Integrarea corespunzéatoare a elementelor existente in solutia propusa;
- Asigurarea acceselor carosabile si pietonale la constructiile propuse;
- Dezvoltarea zonei prin construirea de obiective si asigurarea zonei cu utilitati.

3.5.1. Date generale despre mobilarea urbanisticé:

Pe terenul in suprafata de 7804,00 mp (din care se va introduce Tn intravilan suprafata de
3200.00mp, cf. aviz M.A.D.R. Nr. 532 din 01.10.2021) se va realiza o hala cu functiunea de
unitate de procesare fructe si spatii de depozitare, platforme pistonale-carosabile, zone verzi,
asigurarea utilitdtilor necesare,

3.5.2. Modul de utilizare al terenului:

Au fost stabilite valorile pentru procentul de ocupare al terenului (POT) si coeficientul de
utilizare ai terenului (CUT) propuse, raportand suprafata ocupata la sol si respectiv suprafata
desfasuratad a constructiilor la suprafata terenului.

Suprafata terenului, proprietatea beneficiarului, conform extrasului de carte funciard. Atasat

este de 7804,00 mp (din care se va introduce Tn intravilan suprafata de 3200.00mp, cf. aviz
M.A.D.R. Nr. 532 din 01.10.2021)

3.5.3. Descrierea solutiei ;

Documentatia prezentata in faza P.U.Z. solicitata prin Certificatul de Urbanism propune
realizarea urmatoarelor obiective:

e Realizarea cladirii propuse: cladire unitate procesare fructe: spatii procesare, spatii
depozitare, grupuri sanitare personal, vestiare birou administratie;

e Spatii carosabile si platforme parcaj si intoarcere, locuri de parcare;

e Zone verzi amenajale;

¢ Propunerea racordarii ansamblului propus la retelele de utilitati existente in zona pe
latura de Sud a terenului studiat (retea de alimentare cu energie electrica).

Din punct de vedere constructiv va fi folositd urmatoarea configuratie:

- Infrastructura — fundatii izolate din beton armat;
- Suprastructura — structura metalica cu Tnchideri panouri metalice termoizolante si plansee pe
structura metalica;
- Compartimentari interioare usoare, pereti ghips carton;
- Témplarie aluminiu cu geam termopan;
- Pardoseli din granit gres sau similare; pardoseli beton elicopteriz
depozitare

adaptata cladirilor dln zona (hale industriale)
Functiuni admise:
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Destinatia propusa prin PUZ conform HG 525/ 1996 RGU, este aceea de industrii si
depozitare (ID) si functiuni complementare acestora (circulatii si accese carosabile si pietonale,
spatii verzi amenajate, retele tehnico edilitare, parcaje)

Folosinta actuala este de teren arabil.

Reqgim de Inditime:

Regimul de inaltime al cladirilor propuse ~ parter inalt sif sau P+1.

Ansambilul constructiv se incadreaza la Categoria ,D” de importanta, conform HGR nr.
766/1997 sila clasa , IV’ DE IMPORTANTA conform P100-1/2013 pentru constructii cu
importanta redusa.

3.5.4. Bilant teritorial

SPECIFICATIE EXISTENT PROPUS
NR. ZONE ’ Suprafata | Procent % | Suprafata | Procent %
CRT | FUNCTIONALE . .
(mp) din total (mp) din total
1 Circulatii In interiorul - 0,00% 1280.00 40,00%
carosabile, parcelei
pietonale,
platforme,
parcaje
2 Spatii verzi in interiorul - 0,00% 640.00 20,00%
(procent minim) | parcelei
3 Edificabil in interiorul - 0,00% 1280.00 40,00%
propus (procent | parcelei
maxim)
SUPRAFATA 3200,00 100,00% 3200,00 100%
TOTALA A
TERENULUI
STUDIAT

3.5.5. Indicatori urbanistici

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI MAXIMI AD

P.O.T. maxim propus = 40 %
C.U.T. maxim propus = 0.80 ADC/ mp

3.6. Dezvoliarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa

Se va realiza printr-un put forat de mica adancime, ampl

de specialitate pentru alimentarea cu apa potabila cat si executia lucrarilor vor fi reali
proiectanti si executanti autorizati in domeniu. Apa calda va fi asigurata prin boilere electrice de
tip instant.
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3.6.2. Canalizarea menajerd

Se vor realiza retele de canalizare a apelor menajere pe baza unor proiecte de specialitate
intocmite de proiectanti de specialitate. Apele uzate menajere vor fi colectate si conduse cétre
un bazin betonat vidanjabil etans cu capacitatea de 43mc amplasat pe in coltul de S-E al
parcelei.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza printr-un bransament la reteaua de alimentare
cu energie electrica a localitatii, prevazut cu bloc de masura si protectie trifazat si contor de
mésurare a energiei electrice. Acestea vor fi amplasate pe latura de Sud a parcelei, conforma
avizului de amplasament si Avizului tehnic de racordare.

3.6.4. Telecomunicatii

Se vor utiliza retelele de telefonie mobila, cu conexiuni tip wireless.

3.6.5. Alimentarea cu energie termica

Spatiile vor fi incaizite cu convectoradiatoare alimentate cu agent termic preparat intr-o
centrala proprie cu functionare pe combustibil solid (lemn uscat sau peleti)

3.6.6. Alimentare cu gaz natural

Nu este cazul, aceasta fiind imposibil de realizat datoritd costurilor.

3.6.7. Gospodarie comunala

Deseurile menajere ce vor rezulta din functiunea proiectului vor fi depozitate selectiv,
controlat, in pubele cu capac, amplasate pe platforme betonate; evacuarea lor se va face
periodic, dupa ce beneficiarul va incheia un contract in acest sens cu o firma specializata.

In perioada de constructie, pe amplasamentul supus analizei, in timpul executiei lucrérilor de

constructie, vor rezulta in principal deseuri inerte - steril, provenit din excavatii, deseuri metalice,
deseuri menajere.

3.6.8. Imprejmuire

Terenul studiat va fi Imprejmuit.

imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietétile invecinate. Sunt permise : imprejmuiri transparente, decorative sau
gard viu, folosit mai ales in interiorul parcelei.

Pentru ambele categorii, aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si-n
cazul aspectului exterior al constructiilor.

3.7. Protectia mediului

in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului, pentru zona
studiata s-au formulat propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc o

e Diminuarea péana la eliminare a surselor de poluare (em[su dev S etc\)ﬂc,
RGE g
Actlwtatea propusa (dep021tarea hartie|) nu este poiuanta N mégg%%% \ﬁfi migh-de
!

® Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu exista riscuri naturale cunoscute in zona studiata.
Nu au existat inundatii pe terenurile construibile sau
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in ceea ce priveste cutremurele, constructiile vor fi proiectate in conformitate cu legislatia in
vigoare, in privinta rezistentei la cutremur. Va fi interzisa folosirea substantelor inflamabile
explozibile sau substante chimice care s-ar putea deversa in mediul inconjurator.

Functiunea propusa spre realizare in zona studiata este o continuare naturala a dezvoltarii
focalitatii.
o Epurarea si preepurarea apelor uzate, instalatii sanitare si retele exterioare apa-
canal

Investitia nu necesita interventii decét in situatia necesitatii remedierii unei defectiuni sau a
efectudrii unor lucrari de mentenanta.
Amplasamentul drumurilor sau a echipamentelor edilitare propuse, nu va afecta zona.
Se vor lua masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru eliminarea
pierderilor de apa potabila si ape uzate menajere, din conductele realizate in zona.
In faza urmatoare de proiectare se va tine seama de posibilitatea de asigurare a energiei
necesare si din surse neconventionale in vederea realizarii de economii de resurse naturale.
® Depozitarea controlata a deseurilor
In perioada de consfructie, pe amplasamentul supus analizei, vor rezulta in principal
deseuri inerte - steril, provenit din excavatii, deseuri metalice si menajere.
De asemenea, accidental pot fi scurgeri de pasta de ciment si suspensii din autobetoniere
sau din locurile unde este turnat acesta in cadrul lucrarii.
Deseurile menajere produse de personalul societatii vor fi depozitate temporar intr-un loc
special amenajat, in tomberoane sau containere cu capac.
Toate vor fi colectate de firme specializate prin contract de prestéri servicii.

® Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc. Nu sunt suprafete de acest gen ce intra in grija proprietarului.
Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi.
Conform HG 525/ 1996 RGU, Minim 20% din suprafata terenului va fi destinata spatulor
verzi , amenajate cu vegetatie scunda, medie si inalta. :

e Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituir
Nu este cazul.

e Refacerea peisagistica i reabilitare urbana
Nu este cazul.

® Valorificarea potentialului turistic si balnear-
Nu este cazul.

® Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul caijlor
edilitare majore

Nu este cazul, terenul nefiind adiacent la vreun drum, accesul pe acesta facandu-se din
Calea Téargovistei (DJ737) adiacenta laturii de Sud a terenului. Zona este feritd de poluarea
specific circulatiei carosabile urbane.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica prevazute in P.U.Z. vor fi dotarile retelelor edilitare, respectiv

extinderea retelelor care vor fi pozate pe domeniul public dincolo de proprietatea privata.
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: SC CONSULTING URBAN P RUPSRL B
PLAN URBANISTIC ZONAL P.U.Z. - INT ODUCERE iN INTRAVILAN s:

REGLEMENTARE URBANISTICA iN VEDEREA INFIINTARII UNITATE DE PROCESARE
4 - FRUCTE™ -
Municipiul Campulung, Punctul,,Fartana-Borogani si Fartana", CF86220, Judetul Arges

Prin realizarea acestei investitii se va face o utilizare de maxima eficienta a terenului si
se va mari astfel zestrea edilitara a Municipiului Campulung, ceea ce duce la cresterea
bugetului local.

Categoriile principale de investitie:
= Delimitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi comune si individuale, dotarilor
aferente si spatiilor de circulatie;
= Lansarea si finalizarea studiilor de extindere a retelelor in zona si devansarea executiei
acestora.

Coordonator,
Arh. Mariana Da

intocmit,
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE

URBANISTICA iN VEDEREA INFIINTARH UNITATE DE PROCESARE FRUCTE" ‘
Municipiul CAmpulung, Punctul,,Fartana-Borogani si Fartana", CF86220, Judetul Arges

FOAIE DE CAPAT
PLAN URBANISTIC ZONAL P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN
S| REGLEMENTARE URBANISTICA iN VEDEREA
INFIINTARII UNITATE DE PROCESARE FRUCTE"

in Municipiul Campulung,
Punctul,,Fartana-Borogani si Fartana",
CF86220, Judetul Arges

Faza de proiectare : DOCUMENTATIE DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.
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CUPRINS

1 i‘%o u reguiamentulmLocal de Urbanisin
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de apiicare

; : )UL DE OCUPARE A TERENURILOR
4 Regu![ cu prlvn'e Ia pastrarea mtegntatn medlulw si protejarea patrimoniului natural si
construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reqguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico -edilitara

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

.1 1 Umfétu 5; Subunltatl functlonale

iV 1. GENERAL]TATI CARACTERUL ZONE!

IV.2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR

iv.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA

V.4. CIRCULATII ACCESE S| STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

IV.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

IV.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1V.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V.8 SPATII LIBERE S| SPATH PLANTATE, I MPREJMUIRI

IV.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURIL.OR
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI




REGULAMENTUL LOCAL. DE URBANISM (R.L.U.)

I. DISPOZITH GENERALE
Ari. 1 Rolul Reguiamentului iocal de urbanism

Conform prevederilor din ghid - metodologia, elaborarea si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si
presiunilor investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind :

- zonificarea functionala.

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de DTAC.

- stabilirea prioritatiilor.

- reducerea, desfiintarea disfunctionalitatiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza, de regula, o data cu Planul Urbanistic Zonal
(P.U.Z) sau Plan Urbanistic General(P.U.G) si in baza Regulamentului General de
Urbanism(R.G.U), aprobat cu H.G.R. nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin
Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000. Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U.aferent acestuia,
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

R.L.U. este o documentatie cu caracter de reglementare, ce cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenului si de realizare si exploatare a constructiilor amplasate pe portiunea
de teren pe care este propusa realizarea investitiei, in cazul de fata, ., INTRODUCERE IN
INTRAVILAN S| REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA INFIINTARI UNITATE DE
PROCESARE FRUCTE" in Municipiul Campulung, Punctul,,Fartana-Borogani si Fartana",
CF86220, Judetul Arges, beneficiar BIOFRUCT AG COOPERATIVA AGRICOLA (conform
CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPRULUI DE SUPERFICIE cu incheiere de autentificare Nr.
904 din 03.10.2019 la BNP JONESCU IULIA din Municipiul Campulung, Judetul Arges. Superficia
s-a constituit in favoarea BIOFRUCT AG COOPERATIVA AGRICOLA_ pentru suprafata de teren
de 7804.00)mp, pentru care s-a eliberat Certificat de Urbanism nr. 34 din 28.01. 2021, eliberat de
Primaria Municipiului Campulung.

Mentiondm cé suprafata de teren care va fi introdusa in intravilan si reqlementatd urbanistic,
este de 3200.00mp (din fotalul de 7804.00mp), aceasta fiind impusd prin Avizul M.A.D.R. Nr.532
din 01.10.2021.

Accesul pietonal se vor face din Calea Targovistei (DJ737) adiacenta parcelei pentru care se
elaboreaza PUZ pe latura de Sud, astfel incat sa nu fie deranjate nici vecinatatile, nici pietonii sau
conducatorii auto. De la intrare/ iesire in incinta se va realiza o alee carosabila, pentru care sunt
prezentate sectiuni transversale in plansa cu Reglementari urbanistice.Cale rgovlstel (DJ737)
are 0 ampriza de 9.40m, fiind un drum de clasa tehnica V, cu Maﬂe ava
latimea de 2,75m fiecare, cate una/ sens.

PUZ; PUZ si RLU aferent dupa aprobare constitue a
locale.

JU U_“\

e .
- Prevederile prezentului Reguiament sunt in acord-cl prgy.e‘élérile i%gal@'gctuale si
permanent corelate cu evolutia legislatiei, cu relevanta erﬁ‘r\u ac‘fnw&ﬁea decppbsnism. st
amenajare a teritoriului. De asemeni, sunt corelate cu pievederile BE al'ﬁU“'robat in zgha.
Art. 2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr 52% 1996 si Ghidul de efaborare si
aplicare a Regutamentului Local de Urbanism(R.L.U), aprobat prin Ordinul MLPAT nr

21/N/10.04.2000 precum si prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
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urbanismului cu completariile si modificariile ulterioare.Celelalte acte normative specifice sau
complementare domeniului, printre care se mentioneaza :

-Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandariilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile facute prin
Hotararea Guvernului nr. 741/2016 si Ordinul ministrului sanatatji nr. 994/2018.

- O.U.G nr 195/2005, privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr 265/2005 cu
amendamentele ulterioare.

- Ordonanta Guvernului nr 43/1997, privind regimul juridic al drumurilor, republicata.

- Legea nr 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu completarile si modificarile
ulterioare.

- Legea nr 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completariile si modificariile ulterioare.

- Legea nr 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu completariile si
modificariile ulterioare.

- Ordonanta de Urgenta nr 68/1994 privind protejarea patrimoniului cu completariile si
modificariile ulterioare.

- Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

- Legea nr 215/2001 privind administratia publica locala, cu completariile si modificariile
ulterioare.

- Legea nr 287/2009, Codul civil republicat.

- Legea nr 307/20086, privind apararea impotriva incendiilor - republicata.

- Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- Ordinul nr 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr
350/2001.

- Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu O.M.A nr 163/2007.

- Constitutia Romaniei.

Art.3. Domeniul de aplicare

Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) se aplica zonei studiate in cadrul PUZ- ului, stabilind
permisiuni si constrangeri urbanistice , arhitecturale si edilitare, in cazul de fata pentru un teren
situat in extravilanul comunei Municipiului Campulung. Terenul studiat, conform documentatiei
cadastrale existente, (5=7804.00mp) cu nr cadastral 86220, are categoria de folosinta faneata
extravilan si este liber de constructii si lipsit de orice fel de retele tehnico-edilitare.

Suprafata propusé pentru introducere in intravilan si reqlementare urbanisticd este de
3200.00mp (din totalul de 7804.00mp, conform Avizului M.A.D.R. Nr. 532 din 01.10.2021), fiind
reprezentata de terenul cu categoria de folosintad fadneatd extravilan.

Prin realizarea P.U.Z.-ului se propune introducerea in intravilan si reglementare urbanistica,
pentru executarea unei " Unitati de procesare fructe", in Municipiul Campulung, Judetul Arges.

Dupa avizarea si aprobarea P.U.Z.-ului si introducerea terenului curti - constructii in intravilan,
se poate trece la executarea investitiei, in baza obtinerii autorizatiei de construire, in baza
documentatiilor tehnice, extrase din proiectele tehnice. Aprobarea P.U.Z. -uldi impreuna cu

Municipiului Campulung.



1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL. DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Requli cu privire la pastrarea iniegritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajariilor pe terenurile agricole din intravilan va fi
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite conform prezentului Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z).

Autoritatiile administratiei publice locale, vor urmari la emiterea autorizatiei de construire,
respectarea prevederilor prezentului R.L.U. Pentru constructiile care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele
specializate in protectia mediului si sanatatea publica.

Se interzice in zona activitatiilor economice, neeconomice sau de orice alta natura sa fie
amplasate activitati generatoare de noxe, care sa vicieze apa, aerul sau solul.

Zona studiata prin P.U.Z. |, nu este expusa la riscurti naturale(alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, eroziuni, scurgeri de torenti, terenuri mlastinoase).

Autoritatiile administratiei publice locale, vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatiilor
agricole si ocuparea rationala a terenurilor.
5.Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Zona studiata prin P.U.Z. , nu este expusa la riscuri tehnologice sau altele care sa puna in
pericol siguranta constructiilor. In zona existenta va functiona o activitate turistica.

Constructiile propuse in zona, vor respecta deasemeni, toate prevederile legale privind
siguranta in exploatare si P.S.|.

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, a
conductelor de apa si canalizare sau a conductelor de gaze, a cailor de comunicatie si a altor
asemenea lucrari de infrastructura (daca este cazul).

Zona studiata nu este expusa la riscuri naturale (alunecari de teren, eroziuni, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, avalanse si alte asemenea care sa puna in
pericol stabilitatea obiectivului proiectat).

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizatia executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si a recomandariilor de
orientare fata de punctele cardinale.

Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Ampriza drumului cuprinde parte carosabild, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, sanfuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera , sau alte scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului sau pentru protectia proprietatiilor situate in vecinatatea drumului.”

Zonele de protecgie sunt suprafetele de teren sﬁuate de o parte si de alta aaa%am‘é
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Regimul de aliniere este limita conventional stabilita prin regulamentele locale de urbanism si
prin fixarea unor distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul
strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc)

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie
paralela sau neparalela cu aceasta.

Autorizarea constructiilor din interiorul parcelei este permisa numai daca se respecta :

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , stabilite prin
prezentul PUZ

- distantele minime, necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Calea Targovistei (DJ737) are ¢ amprizé de 9.40m, fiind un drum de clasa tehnica V, cu doua
benzi de circulatie avand latimea de 2,75m fiecare, cate una/ sens.

Edificabilul va fi amplasat cu retrageri, dupa cum urmeaza:

- fata de limita de la Nord — retragere de 6.00m;

- fatd de limita de la Sud — retragere de 20.83m (26.20m din axul DJ737, respectiv 14.15m
fata de limita de edificare a imprejmuirilor = 12.00m din axul DJ737);

- fata de limita de la Est — retragere de 6.00m;

- fata de limita de la Vest — retragere de 9,00m;

Pe latura de Vest a parcelei, conform contractului de constituire a dreptului de superficie, se
va constitui o SERVITUTE DE TRECERE care va deservi proprietatea Negoescu lon si Negoescu
Irina-loana, adiacenta parcelei studiate pe latura de Nord si avand CF 86221. Retragerea fata de
limita din Vest va fi de minimum 9.00m, pentru a da posibilitatea eventualei edificari a unui drum
de acces cu ampriza de 8m ( 2benzi x3.00m+2trotuarex1.00m) care sa deserveasca terenurile
aflate n propriatatea aceluiasi beneficiar, adiacente parcelei pe latura de Nord.

= Constructia principala, (unitate de procesare fructe) va avea o regimui de inaltime maxim
P+1E, cu inaltimea la cornisa de maxim 86,00m.

Pe langa constructia principala, se vor putea amplasa si unele anexe tehnice secundare ce se
impun: decantor de namol, separator de grésimi, separator de uleiuri si hidrocarburi, bazine
betonate vidanjabile, platforma pentru depozitarea controlata a deseurilor menajere, etc.
7.Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii
- Intrareal/iesirea in si din incinta, se va face dintr-un drum cu latimea de 5.50m (Calea Targovistei
DJ737), adiacent parcelei pe latura de Sud. Calea Targovistei (DJ737) are 0 amprizd de 9.40m,
fiind un drum de clasa tehnica V, cu doua benzi de circulatie avand 1&timea de 2,75m fiecare, cate
una/ sens.

- Amplasarea constructiei necesare investitiei propuse, precum si circulatia in si din incinta, se va
realiza cu respectarea documentatiei necesare i
- Circulatia interioara este realizata prin bretele cu latimea de 6.50m ( 2 benzie

plansa cu propuneri urbanistice
- Accesul carosabil va fi deci asigurat din domeniul publlc ¥

stingere a incendiilor.
- Se va obtine avizul ISU Arges pentru faza de proiecta
- Planunie de satua’ﬁe pentru Autonzatla de construzre

."

-"

o
At



e

trebui sa permita totodata, circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace de
deplasare.

- Nu este cazul pentru amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semaforizari.

8.Reqguli cu privire la echiparea tehnico -edilitara

Actualul teren studiat prin P.U.Z. este liber de constructii si nu este ocupat de retele tehnico -
edilitare, sau rezervat peniru realizarea de lucrari de utilitate publica.
* Alimentarea cu apa a obiectivului, se va face dintr-un put forat de mica acancime amplasat in
interiorul parcelei.. Apa va fi utilizata pentru necesitati menajere si stingerea incendiifor.

Alimentarea cu apa din reteaua publica, nu poate fi realizata datorita dificultatiior tehnice si
costurilor care depésesc potentialele beneficii obtinute ( lungimea retelei care ar trebui extinsa
este de 1,70km).

Distributia apei, se va realiza prin conducte din teava de PEHD, iar mai departe la consumatori
prinir-o retea de distributie executata din teava de PEHD.

Ca sursé temporara se va folosi si un put forat de micé adancime propus a se executa in
interiorul limitelor parcelei.

La faza D.T.A.C. se va solicita si obtine de la A N.A.R. -A.B.A. Arges Vedea, Aviz de
gospodarire a apelor.

* Evacuarea apelor

Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare, se va face printr-un sistem
de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravitational catre un bazin betonat vidanjabil
cu capacitatea de 43mc, propus a se executa in coltul de sud-est al parcelei.

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe suprafatele acoperisurilor se vor scurge liber la
nivelul solului, pe spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate printr-un sistem
de canalizare exterioara (geigere colectoare si tubulaturd), trecute printr-un separator de uleiuri si
hidrocarburi iar apoi evacuate pe spatiile verzi ale proprietatii.

Rezolvarea acestor utilitati descrise vor fi suportate de catre beneficiar, cu autorizatie de
construire, si cu avizul organelor publice administrative competente, pe baza unor documentatii
tehnice.

* Alimentarea cu gaze

Nu poate fi realizata datorita dificultatilor tehnice si costurilor care depasesc potentialele
beneficii obtinute { lungimea retelei care ar trebui extinsa este de 1,70km).
« Alimentarea cu caldura si apa caida

Alimentarea cu caldura si apa calda se va rezolva printr-o centrala termica (C.T.), amenajata
intr-o camera speciala ce va functiona cu combustibil solid (lemn uscat sau peleti). Se interzic
combustibilii lichizi care pot polua aerul.

* Alimentarea cu energie electrica

Zona beneficiaza de retea electrica de medie tensiune, printr-un bransament propus a se
executa la limita proprietatii, pe latura de Sud. Tot acolo vor fi amplasate un de masura si
protectie trifazat cét si contoarul activ de masurare a energiei. Vor trebui mt@?ﬁi@%ﬁumentaﬁj
tehnice de specialitate, obtinute avize si eliberate autorizatii D AR ot Sflv

*  Telecomunicatii
Reteaua de telecomunicatii nu este prezenta in zon



*  Gospodarirea comunala

Deseurile menajere ce vor rezulta din functiunea proiectului vor fi depozitate selectiv, controlat,
in pubele cu capac, amplasate pe o platforma betonata amplasata pe iatura de nord a cladirii.
Evacuarea lor se va face periodic, dupa ce beneficiarul va incheia un contract in acest sens cu o
firma specializata.

In perioada de constructie, pe amplasamentul supus analizei, in timpul executiei {ucrarilor de
constructie, vor rezulta in principal deseuri inerte — steril, provenit din excavatii, deseuri metalice,
deseuri menajere care vor fi evacuate auto, prin grija beneficiarului.

8. Requili cu privire la forma si dimensiuniie ferenului pentru constructii.

Terenul studiat este delimitat prin lucrari cadastrale. Nu se impun parcelari. Suprafata terenului
este plana, libera de constructii si nu este traversata de ape sau parauri.

Regimul de inaltime al constructiilor va fi ,;maxim , Parter + 1Etaj” , cu inaltimea de maxim
6.00m la cornisa, de la cota £0.00.

Este de mentionat ca terenurile din imediata vecinatate a incintei P.U.Z.-ului propus, sunt
libere de constructii. Aspectul exterior al constructiilor, nu trebuie sa contrazica functiunea de
institutii si servicii de uz general.
10.Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Zona studiata, desi are un caracter predominant de faneata nu este plantata controlat.

Conform Regulamentului General de Urbanism R.G.U (HG 525/1996)., pentru constructiile din
zonele de industrii si depozitare, se cere asigurarea unor suprafete verzi si plantate de minim 20%
din suprafata terenului studiat, prevazute cu vegetatie scunda, medie si inalta.

I_ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Suprafata propuséd pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistics este de
320.00mp (din fotalul de 7804.00mp, cf. Aviz M.A.D.R. Nr.532 din 01.10.2021), fiind reprezentatd
de ferenul cu cateqoria de folosinta faneata extravilan

in P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri are suprafata de 3200.00mp, zonificarea cuprinde :
¢ Functiunea dominanta a zonei studiate este de industrii si depozitare 1D (unitate procesare fructe)
« Subzone functionale din cadrul zonei functionale :
- subzona cai de comunicatie rutiera si parcaje.
- subzona retele tehnico - edilitare cu anexe.
- subzona gospodarie comunala.
- subzona spatii plantate, agrement, protectie.

Toate constructile necesare investitiei, atat cele ale functiunii propuse cat si cele ale
functiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi
autorizate.

IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IV.1.GENERALITATI CARACTERUL ZONE!

In P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri, are suprafata de 3200.00m0 (din totalul de 7804.00mp, cf

Aviz M.AA.D.R. Nr. 532 din 01.10.2021), zonificarea cuprinde : S

» Functiunea dominanta a zonei studiate si care este de zona N%fﬁbgi;p&?mﬁfare i}[\gl(upitate

procesare fructe). AL “;"Tew‘“‘;%c N\EE;};E% N LC\\W
CARE z P [

« Subzone functionale din cadrul zonei functionale :
- subzona cai de comunicatie rutiera si parcaje. \
- subzona retele tehnico - edilitare cu anexe.

- subzona gospodarie comunala.




T,

- subzona spatii plantate, agrement, protectie.
Toate constructiile necesare investitiei, atat cele ale functiunii propuse cat si cele ale

functiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi
autorizate.

Suprafata propusa pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistics este de
3200,00mp. (din totalul de 7804.00mp, suprafatd de teren impusa prin Avizul M.A.D.R. Nr. 532 din
01.10.2021) fiind reprezentatd de terenul cu categoria de folosintd faneats! extravilan
V.2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
a) Utilizari permise
Functiunea dominanta a zonei propuse va fi industrii si depozitare (hald depozitare) cu regim de
inaltime maxim 6.00m la cornisa (de la cota £0.00).

o Functiuni complementare admise : accese carosabile si pietonale, cu constructiile lor
aferente. Se vor realiza un drum in incinta cu latimea de 6.50m ( 2 benzi carosabile x2.75m +
trotuar pietonel de 1.00m) si totodata locuri de parcare (9).
Se mai admit ca subzone functionale , spatii verzi, imprejmuire, perdele de protectie, retele

tehnico-edilitare cu constructiile lor aferente.
b) Utilizari permise cu conditii

Subzona pentru gospodarie comunala a fost indicata ca amplasament in plansa P.U.Z., in
partea de Nord a ampiasamentului. Se va prevedea o platforma betonata de selectare controlata a
deseurilor, cu europubele, care vor fi evacuate prin intermediul unor firme de specialitate cu care
se va incheia un contract.
¢) Utilizari interzise

Este interzisa amplasarea de unitati care pot polua aerul, solul si subsolul, prin noxe, a caror
activitati au efecte nocive sif sau daunatoare asupra mediului si s&natatii populatiei si care folosec
sau produc substante radioactive, toxice, explozive, periculoase
1V.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA

Distantele fata de limitele parcelei
Constructiile vor fi amplasate cu retrageri, conform edificabilului propus,dupa cum urmeaza :

*  Fata de limita de proprietate de la Vest vor fi retrase cu 9.00m:;
« Fata de limita de proprietate de la Nord vor fi retrase cu 6.00m,
» Faté de limita de proprietate de la Est fara retragere = 6,00m;
+ Fata de limita de proprietate de la Sud vor fi retrase cu 20.83m (26.20m din axul DJ737. -
respectiv 14. 15m fata de Ilmlta de ed;ﬂcare a |mpreJmU|r|ior =12. OOm dln axul D 137)

.qu

lntrareaheswea In si din incinta, se va face prin intermediul
benzi de circulatie x 2.75m)
- Amplasarea constructiei necesare ale investitiei propuse, pre
va realiza cu respectarea documentatiei necesare

- Circulatia interioara este realizata printr-o bretea cu latimea de 6.50m 00m (2 benzi de circulatie
x2.75m + trotuar pietonal de 1.00m }

cu sectiunea transversala prezentata in plansa cu propuneri urbanistice .
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- Accesul carosabil va fi deci asigurat din domeniul public, pe latura de Sud, din Calea Targovistei
(DJ737- ampriza de 9.40m, fiind un drum de clasa tehnica V, cu doua benzi de circulatie avand
latimea de 2,75m fiecare, cate una/ sens). Se impune posibilitatea de acces in caz de interventie a
mijloacelor de stingere a incendiilor.
- Planurile de situatie, pentru Autorizatia de construire si amenajarile de orice fel, trebuie sa
asigure accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor. Accesele pietonale,
vor frebui sa permita totodata, circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace de
deplasare.
- Nu este cazul de amplasare a unor statii pentru transportul in comun, amenajarea unor interventii,
sensuri unice, semaforizari.
IV.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime al constructiilor care pot fi amplasate pe teren conform prevzentului
regulament va fi de parter + 1 etaj, cu inaltimea maxima 6,00m la cornisa , de la cota +0.00.
IV.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii ,este interzisa.

Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricatie si punere in opera nu
afecteaza mediul inconjurator si sanatatea populatiei.volumetria de exterior va fi un echilibrata
invadrata in volume regulate.Se interzice folosirea azbocimetului si a tablelor zincate la nivelul
invelitorii.

» autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei

 se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator

» se vor folosi culori naturale, deschise, suprafete vitrate

* volumetria de exterior va fi una echilibrata

* acoperisul se va executa in sistem sarpanta; nu se accepta acoperisuri de tip terasa

* nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa

* se recomanda invelitoari din tigla ceramica, de culoare inchisa, mata, s
culoare inchisa, mata

tigle de beton,

* nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgh aburwdlg‘i D k,lucioasa L
* se vor folosi materiale locale: lemn, piatra, etc VizKT EPR iz ’b }l e w\
* nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca g e o !
IV.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ~ \\ —  RPFI7 o

Actualul teren studiat prin P.U.Z. este liber de constructji si "'cup%t“éfe retele. tehrico =

interiorul parcelei.. Apa va fi utilizata pentru necesitati menajere si stingerea incendiilor.

Alimentarea cu apa din reteaua publicd, nu poate fi realizatd datorita dificultatilor tehnic
costurilor care depasesc potentialele beneficii obtinute ( lungimea retelei care ar trebui extinsa
este de 1,70km).

Distributia apei, se va realiza prin conducte din teava de PEHD, iar mai departe la consumatori
printr-o retea de distributie executata din teava de PEHD.

Ca sursé temporara se va folosi si un put forat de micé adancime propus a se executa in
interiorul limitelor parcelei.
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La faza D.T.A.C. se va solicita si obtine de 1a A N.AR. -A B.A. Arges Vedea, Aviz de
gospodarire a apelor.
* Evacuarea apelor

Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare, se va face printr-un sistem
de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravitational catre un bazin betonat vidanjabil
cu capacitatea de 43mc propus a se realiza in coliul de sud-est al parcelei..

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe suprafatele acoperisurilor se vor scurge liber la
nivelu! solului, pe spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate printr-un sistem
de canalizare exterioara (geigere colectoare si tubulatura), trecute printr-un separator de uleiuri si
hidrocarburi iar apoi evacuate pe spatiile verzi ale proprietatii.

Rezolvarea acestor utilitati descrise vor fi suportate de catre beneficiar, cu autorizatie de

construire, si cu avizul organelor publice administrative competente, pe baza unor documentatii
tehnice.

= Alimentarea cu gaze

Nu poate fi realizata datorita dificultatilor tehnice si costurilor care depdsesc potentialele
beneficii obtinute ( lungimea retelei care ar trebui extinsa este de 1,70km).
« Alimentarea cu caldura si apa calda

Alimentarea cu caldura si apa calda se va rezolva printr-o centrala termica (C.T.), amenajata
intr-o camera speciala ce va functiona cu combustibil solid (lemn uscat sau peleti) Se interzic
combustibilii lichizi care pot polua aerul.
= Alimentarea cu energie electrica

Zona beneficiaza de retea electrica de medie tensiune, printr-un bransament propus a se
executa la Ilmlta propnetam pe Iatura de Sud Tot acolo vorf am! ate 1 s @c da masura s: .

¢ Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii nu este prezenta in zona
*Gospodarirea comunala

Deseurile menajere ce vor rezulta din functiunea proiec

beneficiarul va incheia un contract in acest sens cu o firma specializata.

In perioada de constructie, pe amplasamentul supus analizei, in timpul executiei lucrarilor de
constructie, vor rezulta in principal deseuri inerte - steril, provenit din excavatii, deseuri metalice,
deseuri menajere care vor fi evacuate auto, prin grija beneficiarului.
IV.8 SPATH LIBERE SI SPATI PLANTATE IMPREJMUIRI

Zona studiata, desi are un caracter predominant de faneata, nu este plantata controlat. Conform
Regulamentului General de Urbanism R.G.U (HG 525/1996)., se cere asigurarea unor suprafete
verzi si plantate de minim 20% din suprafata terenului studiat, prevazuta cu vegetatie scunda,
medie si inalta.
« Imprejmuirea

Terenul studiat va fi imprejmuit.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate. Sunt permise : imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu,
folosit mai ales in interiorul parcelei.
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Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si-n cazul
aspectului exterior al contructiilor.

Impreimuirea se va edifica in mod obligatoriu la distanta minim3 de 12.00m fat3 de axul
DJ737

*  Pe laturile de Nord, Sud, Est si Vest ale terenului, incinta va fi protejata cu o imprejmuire cu
soclu din beton cu Hmax=0,60m si inaltimea maxima de 1,80m, transparenta.

IV.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI

P.O.T. =SC/St x100=40% procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre suprafata la
sol a cladirilor si suprafata terenului desfasurat.
C.U.T.. =SD/St=0.80 coeficientul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre aria
desfasurata si suprafata terenullui desfasurat
C.U.T. volumetric=0.80 maxim reprezinta raportul dintre volumul si suprafata terenului considerat
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiata in acest P.U.Z. este cuprinsa in extravilanul Municipiului Campulung, Arges.
VI. ALTE DATE.

Nu sunt.

Intocmit,

oy R

Coordonator speciglitate.re -Ing. ¥
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